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	Приложение  2
к извещению о проведении аукциона


Проект

Договор

аренды земельного участка из земель, 

государственная собственность на которые не разграничена
пгт. Колпна                                                                    «___» _______________ 2025 года

Администрация Колпнянского района Орловской области (основной государственный регистрационный номер 1025700603774 в Едином государственном реестре юридических лиц от 27.12.2002 года), находящаяся по адресу: 303410 Российская Федерация, Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, ул. Пионерская, дом 2, ИНН 5711001434, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Колпнянского района Орловской области Громова Виктора Алексеевича, действующего на основании решения Колпнянского районного Совета народных депутатов от 05.10.2021 года № 3, Устава Колпнянского района Орловской области, с одной стороны, и

победитель/единственный участник электронного аукциона ___________________
_______________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» в соответствии с протоколом  от «___» _______________ 2025 года заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. В соответствии с настоящим Договором Арендодатель передает во временное владение и пользование, а Арендатор принимает на условиях настоящего Договора земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена, с кадастровым номером 57:23:0010301:1129 местоположением: Российская Федерация, Орловская область, р-н Колпнянский, пгт. Колпна, ул. 13 Армии, с западной и северной стороны примыкает к территории ЗАО «Сахарный комбинат «Колпнянский», площадью 5 006  кв.м.,  категория земель – земли населенных пунктов, виды разрешенного использования – стоянка транспортных средств, именуемый далее – Участок, в границах, указанных в выписке из ЕГРН.
Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 21.02.2024; реквизиты документа-основания: решение "Об установлении санитарно-защитной зоны для объекта: ООО "Сахарный комбинат "Колпнянский" от 26.01.2024 № 1-РС33 выдан: Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Орловской области.

Содержание ограничения в использовании или ограничения права на объект недвижимости или обременения объекта недвижимости: учетный номер части земельного участка 57:23:0010301:1129/1, площадь 25 кв.м., вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса Российской Федерации; Срок действия: не установлен; реквизиты документа-основания: решение "Об установлении санитарно-защитной зоны для объекта: ООО "Сахарный комбинат "Колпнянский" от 26.01.2024 № 1-РС33 выдан: Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Орловской области; Содержание ограничения (обременения): установить ограничения использования земельных участков в соответствии с п.5 Постановления Правительства РФ от 3 марта 2018 г. № 222 ''Об утверждении Правил установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон'', расположенных в границах санитарно-защитной зоны для территории ООО "Сахарный комбинат «Колпнянский», расположенный по адресу: Российская Федерация, Орловская область, Колпнянский р-н, пгт. Колпна, ул. Заводская, согласно которым не допускается использование земельных участков в границах указанной санитарно-защитной зоны в целях 2.1. размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского назначения, спортивных сооружений открытого типа, организации отдыха детей и их оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства. 2.2. размещение объектов для производства и хранения лекарственных средств, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды.; Реестровый номер границы: 57:23-6.835; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по документу: Санитарно-защитная зона для ООО "Сахарный комбинат "Колпнянский"; Тип зоны: Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов.
2. Срок договора.

2.1. Срок аренды  устанавливается  10 (десять) лет.

2.2. Договор вступает в силу с момента государственной регистрации.

2.3. Правоотношения по настоящему Договору как в целом, так и в частности между Арендодателем и Арендатором возникают с даты вступления в действие настоящего Договора, если другое не вытекает из соглашения Сторон в части исполнения обязательств по Договору, и прекращаются их исполнением, если иное не предусмотрено соглашением Сторон.

2.4. Действие настоящего Договора прекращается со следующего дня соответствующего месяца и числа последнего года срока, если иное не вытекает из правоотношений Сторон согласно законодательству.

3. Размер и условия внесения арендной платы.

3.1. Годовой размер арендной платы сформирован по результатам открытого аукциона и составляет ___________ (__________) рублей 00 копеек.

Сумма арендной платы сложившаяся по результатам аукциона, уплачивается безналично, ежеквартально, равными частями, рассчитанными относительно размера ежегодной арендной платы не позднее 15- го числа 3-го месяца каждого квартала путем перечисления на счет:

Банк получателя   Отделение Орел Банка России // УФК по Орловской области в г. Орел 

К/сч   40102810545370000046
БИК   015402901           ИНН  5711001434           КПП  571101001
р/с                           03100643000000015400

Получатель платежа: УФК по Орловской области (администрация Колпнянского района Орловской области л/с 04543014640)

Код БК        030 111 05013 13 0000 120 (Доходы,  получаемые  в  виде  арендной  платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые  расположены в границах сельских поселений и межселенных территорий муниципальных районов, а также средства от продажи права на заключение  договоров  аренды  указанных земельных участков)

- ОКТМО                 54 623 151
Назначение платежа: арендная плата по договору аренды земельного участка из земель, государственная собственность на которые не разграничена, от ___ ________ 2025 года.

Задаток в размере 18 779 (восемнадцать тысяч семьсот семьдесят девять) рублей 45 копеек засчитывается в счет арендной платы.
При оплате за неполный квартал арендная плата уплачивается за фактический период аренды.

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является документ, подтверждающий оплату арендной платы. 

3.2. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием для невнесения арендной платы.

3.3. В случае принятия муниципального нормативного правового акта, устанавливающего иные, чем в Договоре, срок внесения арендной платы и размер, они принимаются к исполнению Сторонами с даты вступления в силу упомянутого акта без внесения изменений в Договор аренды по письменной информации Арендодателя.
3.4. Арендная плата ежегодно изменяется в одностороннем порядке Арендодателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды, и остается неизменным в течение финансового года.
3.5. Изменение размера арендной платы возможно в случае изменения кадастровой стоимости земельного участка.

4. Права и обязанности сторон.

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях:

использования земельного участка не по целевому назначению или если его использование приводит к существенному снижению плодородия земель или причинению вреда окружающей среде;

порчи земель;

невыполнении обязанностей по рекультивации земель, обязательных мероприятий по улучшению земель и охране почв;

невыполнении обязанностей по приведению земель в состояние, пригодное для использования по целевому назначению;

неиспользовании земельного участка, в целях, указанных в п. 1.1. в течение трех лет;

при невнесении арендной платы более чем за 2 квартала подряд.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Арендатору Участок по Акту приема-передачи в 7-и дневный срок с момента подписания договора (прилагается).

4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.1.

4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением, разрешенным использованием и в пределах отведенных границ. Соблюдать правила землепользования и застройки городского поселения Колпна Колпнянского района Орловской области.

4.4.3. Ежеквартально и в полном объеме уплачивать причитающуюся Арендодателю арендную плату.

4.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного надзора и муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

4.4.5. Не нарушать права других землепользователей, не допускать загрязнения, захламления участка, а также не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях.

4.4.6. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.4.7. Выполнять мероприятия  по профилактике карантинных сорняков.

4.4.8. Выполнять мероприятия, предусмотренные пп. 72.3, 74, 77, 218, 222, 223, 238 Постановления Правительства Российской Федерации от 25.04.2012 года № 390 «О противопожарном режиме».

4.4.9. Немедленно извещать Арендодателя и соответствующие государственные органы о всякой аварии или ином событии, нанесшим (или грозящим нанести) Участку, а также близлежащим участкам ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения Участка.

4.4.10. В случае, если Участок, полностью или частично расположен в охранной зоне, установленной в отношении линейного объекта, обеспечить допуск представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности.

4.4.11. Соблюдать при использовании участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических и иных правил, нормативов.

4.4.12. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., не препятствовать их ремонту и обслуживанию, рекультивировать нарушенные ими земли.

4.4.13. Сохранять межевые, геодезические и другие знаки, установленные на Участке в соответствии с законодательством.

4.4.14. Осуществлять строительство объектов капитального строительства в соответствии с градостроительными регламентами и нормативами градостроительного проектирования.

4.4.15. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее чем за 1 (один) месяц, о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.16. После окончания срока действия настоящего договора в течение 10 (десяти) дней передать Участок Арендодателю по акту приема-передачи земельного участка.

4.4.17. Ежеквартально и в полном объеме уплачивать причитающуюся Арендодателю арендную плату.

4.4.18. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской ФедерацииАрендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон.

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю неустойку в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательств, от размера задолженности по арендной плате за каждый день просрочки. Неустойка перечисляется в порядке, предусмотренном п. 3.1. Договора.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора.

6.1. По соглашению Сторон настоящий Договор может быть изменен, но не в части изменения существенных условий.
6.2. Арендатор не вправе уступать права и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из настоящего Договора. Обязательства по настоящему Договору должны быть исполнены Арендатором лично, если иное не установлено в соответствии с законом.
6.3. Расторжение или прекращение настоящего Договора не освобождает Арендатора от исполнения обязательств по погашению задолженности по арендной плате и неустойке.

6.3. При досрочном прекращении действия настоящего Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю участок в надлежащем состоянии в 10-дневный срок с момента заключения соглашения о расторжении Договора аренды.

6.4. При расторжении Договора либо отказе одной из Сторон от исполнения Договора Арендатор в срок до дня прекращения действия Договора обязан за свой счет привести участок в состояние, позволяющее использовать его в соответствии с разрешенным использованием, в том числе Арендатор обязан:

- снести (демонтировать) незавершенный строительством объект, если Арендатором не получено разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или если не произведена государственная регистрация права собственности на незавершенный строительством объект;

- снести самовольные постройки;

- устранить разрытия, захламление, загрязнение и другие виды порчи участка.

7. Рассмотрение споров.

7.1. Все споры, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами в установленном законом порядке.

8. Прочие условия.

8.1. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

9. Адреса и реквизиты сторон.

Администрация Колпнянского района Орловской области 

Юридический адрес: 303410 Российская Федерация, Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, улица Пионерская, дом 2 
Почтовый адрес: 303410 Российская Федерация, Орловская область, Колпнянский район, пгт. Колпна, улица Пионерская, дом 2
Банковские реквизиты: Банк Отделение Орел Банка России // УФК по Орловской области в г. Орел                БИК 015402901

Финансово-экономическое управление (Администрация Колпнянского района Орловской области л/сч 03543014640) кор/сч 40102810545370000046 сч 03231643546230005400

ИНН 5711001434  КПП 571101001

Арендатор: _________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________
10. Подписи Сторон

Арендодатель:                       _________________  /В.А. Громов/         
Арендатор:                            _________________  /______________/
АКТ 

ПРИЕМА­ПЕРЕДАЧИ

земельного участка 
пгт. Колпна                                                                                  ____ ______________2025 года

В соответствии с пунктом 4.2.2. Договора аренды земельного участка из земель, государственная собственность на которые не разграничена, от __.__.2025 года, администрация Колпнянского района Орловской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Колпнянского района Орловской области Громова Виктора Алексеевича, действующего на основании решения Колпнянского районного Совета народных депутатов от 05.10.2021 года № 3, Устава Колпнянского района Орловской области, передала, а

победитель/единственный участник электронного аукциона _______________________________________ ______________________________________
_____________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», принял земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена, с кадастровым номером 57:23:0010301:1129 местоположением: Российская Федерация, Орловская область, р-н Колпнянский, пгт. Колпна, ул. 13 Армии, с западной и северной стороны примыкает к территории ЗАО «Сахарный комбинат «Колпнянский», площадью 5 006  кв.м.,  категория земель – земли населенных пунктов, виды разрешенного использования – стоянка транспортных средств, в границах, указанных в выписке из ЕГРН.
Подписи Сторон.
Передал:    _________________  / В.А. Громов /

«__» ______________ 2025 года

Принял:     _________________  /______________/

«__» _______________ 2025 года 

